1A Ohj. 20J50

z dnia 9 kwietnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ......ccccceveeeeeennen.

UCHWALA NR XIV
RADY MIEJSKIEJ W ILAWIE

z dnia 28 kwietnia 2025 r.

w sprawie , Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej fawa na lata 2025-2029”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) i art. 40 ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.).

Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Miejska w ltawie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyimuje sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej fawa na lata 2025-
2029 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta llawy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w lfawie

Roman Brzozowski

. -

I.I\ . H a
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Zatgcznik do uchwaty Nr XIV/ /25
Rady Miejskiej w Hawie
z dnia 28 kwietnia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej ltawa na lata 2025 - 2029

1. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej awa na lata
2025 - 2029 jest:
—  zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw Gminy,
- poprawa warunkow zamieszkania najemcow mieszkaniowego zasobu Gminy,
—  racjonaine gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy,
- zapewnienie lokali mieszkalnych na czas trwania stosunku pracy.

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Miejskiej MHawa tworzg lokale mieszkalne, lokale mieszkalne przeznaczone
do najmu osobom zwigzanym stosunkiem pracy, lokale przeznaczone do najmu socjalnego i pomieszczenia
tymczasowe stanowigce wilasnoéé Gminy potozone w budynkach komunalnych, w budynkach Wspdéinot
Mieszkaniowych oraz wykupione w Spétdzielniach Mieszkaniowych.

3. Na dzien 31.12.2024 r. Gmina posiadata 826 lokali mieszkalnych, w tym 249 w budynkach ze 100% udziatem

Gminy, 557 w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych oraz 20 w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowych, tgcznie o
powierzchni 38 470,44 m2. Zestawienie ilosciowe zasobu przedstawia tabela Nr 1.

Tabela Nr 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy w roku 2024

Rok | 2024
. | llo$¢ lokali Powierzchnia uzytkow_a r;
| llo$¢ ogotem . L 826 i 38 470;1
| W tym:_100% z udziatem Gminy | 249 | 10 242,26
W budynkach Wspéinot Mieszkaniowych a 557 27 248,35 N
Wbu_dynkach Spé#t;zielni mieszkaniowych a 20 | o 980,03— o

4. Trwale zmiany w zasobie mieszkaniowym Gminy nastepuja w wyniku fizycznej likwidacji budynkéw
ze wzgledu na stan techniczny badz kolizji z planem zagospodarowania przestrzennego, pozyskania nowych
lokali do zasobu oraz w zwigzku z prywatyzacjg mieszkan.

5. Ubytki zasobu mieszkaniowego w wyniku rozbi6rek w roku 2024 przedstawia tabela Nr 2

Tabela Nr 2. Ubytki zasobu mieszkaniowego w roku 2024

Rok 2024

Nazwa ulicy llo$¢ lokali Powierzchnia uzytkowa m?

Wiejska 2A 6 253,56

6. W roku 2024 sprywatyzowano facznie 6 mieszkari w wyniku sprzedazy na rzecz najemcow zgodnie z tabelg
nr3.
Tabela Nr 3. Prywatyzacja lokali mieszkalnych Gminy Miejskie] w roku 2024

Rok llos¢ Powierzchnia

2024 6 264,96
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7. Strukture lokali mieszkalnych — wtasno$¢ Gminy Miejskiej ltawa — przedstawia tabela Nr 4.

Tabela Nr 4. Struktura lokali mieszkalnych

Lokale peten standard

Lokale bez C.W.

Lokale bez CW.i C.O.

Lokale bez C.O., C.W. i tazienki

L okale bez C.0., C.W., {azienki, WC poza lokalem

Lokale z obnizong stawka bazowa

lio$¢ lokali

520

122

31

48

53

35

17

Powierzchnia lokali (m?)

25 913,07

4731,22

1470,14

1272,81

2 796,62

1527,97

|
758,61 —‘

8. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych ze 100% udziatéw Gminy przedstawia tabela numer 5.

Tabela Nr 5. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych ze 100% udziatéw Gminy

Budynek Rok budowy Mieszkania Stan techniczny Prognoza
| Dabrowskiego 17 189_5 4 Sredni o Do zbycia B
-' Barlickiego 9 | 19251 5 Sredni B Do remontu ]
. D_abrowskiego 22A 1883 9 Sredni Do remontu
_- Jagiellorczyka 6A : 1901 3 Sredni Do remontu
| Jagiellor’:czy;a 22 1920 6 Dobry a
| Jagielty 6 1916 4 ] Sredni . Do remontu
Jagielty 7 = 1925 N 2 Zly . Do ren-'lontu_
Jasielska 1B 1900 N 3 Dobry a .
Jasielska 1C 1896 - 4 Dobry .
Jasielska 1E _ 1896 - 10 Zly Do rozbiorki
_Jasielska 2 1895 22 Dobry : Do remontu klatki schodowe
Jasielska 4 _ 1892 13 Dobry Do remontu kiatki schodowe |
Kosciuszki 27 __ : 1901 11 Zty Do remontu |
Kosciuszki 27A |_ 1902 1 D;ry -
Kosciuszki 29B ‘ 1905 - 2 Dobry | |
Kolejowa 1 ‘ 1912 10 Sredni : Do remontu a
._Kolejowa 1G | 2020 7 Dobry
_Mickiewicza 26 : 1910 N 7 Sredni Do remontu _
Mickiewicza 35 | 1911 - 7 Sredni _Do remontu
Niepodiegtosci 4A ) 1902 4 Dobry |
1 Maja 11 I 1924 5 Sredni Do remontu
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Nowomiejska 19

1896

Polna 2 1892

| Polna 4 1892

Polna 6 1892

Woj. Polskiego 8 1920

Woj. Polskiego 24A 1916

| Wyszynskiego 32A : E

j Wyszyiiskiego 34A | 1918

| WiejsI:a 2A 1910

| Wigjska 2E B 2020
| Jagiel+y1_C | 1913 .

4 Sredni Do remontu

7 Zty Do zbyci; N

4 _ Zty Do z_b;/;a

8_ Zly Do zbycia

8 Sredni ;) remontu .

12 Zly a ;zbyc: :

2 aﬁ : _Do_rem_ont:el_ewacja

1 Zly o Do remontu : |
4 Dobry . |
24 Dobry I |
36 Zly stan docieplenia Do remontu

dachu, wezia cieplnego

9. Prognoza na rozbiérke budynkéw mieszkalnych Gminy Miejskiej ltawa w rozbiciu na lata 2025-2029 wraz

z ubytkami mieszkan:

— Jasielska 1E — 2029 r. (10 lokali, niezamieszkatych).

10. Zestawienie wydatkéw na remonty biezace i konserwacje w lokalach gminnych w latach 2023-2024.

Tabela Nr 6. Wydatki na remonty i konserwacje (ceny netto)

Wyszczegolnienie

Konserwacje i naprawy biezace

Remonty dachdéw

Przestawianie piecéw

Remont lub rozbiérka szopek

' Przeglad instalacji gazowych

Remont i malowanie klatek schodowych

Remont wolnych lokali

Stolarka okien

Razem

| 2023 2024 |
- : 35 654,53 : 57 164,58 .i
‘ 5 438,12 32777.78
| 0,00 | 5 648,15 h
0,00 ‘ 1851,85
315,00 | 103240
0,00 0,00 |
_____ 083531 148 147,92 ‘
3.890,00 B 0.00 |
| 395 132,96 246 622,68 '

Tabela Nr 7. Wydatki na utrzymanie lokali gminnych w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych

| L.P.

Wyszczegolnienie

2. Zaliczka na fundusz remontowy

Razem

1. Zaliczka na utrzymanie nieruchomosci wspalnej
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Tabela Nr 8. Prognoza wydatkéw na utrzymanie lokali gminnych we Wspélnotach Mieszkaniowych
w latach 2025 - 2029

L.p. Wyszczegolnienie 2025 2026 2027 2028 2029
| Zaliczka na utrzymanie ' ' ' - '
_1. ' nieruchomosci wspoinej . 700 000,00_ . 735 000,00 . 780 000,00 _ ﬁ) 000,0_0 . 890 000,00
Zaliczka na fundusz
2. ' remontowy . 750 000;00 795 000,00 . 850 000,00 . _9?9 E)OEOO_ . 990 000,00
Razem 1450 000,00 1 530 000,00 1 630 000,00 1 760 000,00 1 880 000,00

11. Analiza zapotrzebowania na lokale mieszkalne i socjalne, zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy reguluje Uchwala Rady Miejskiej w [tawie Nr XXXI11/367/21 z dnia 08 czerwca
2021 r. Zgodnie z nig kazdego roku do Burmistrza Miasta Hawy (w imieniu Burmistrza wnioski przyjmuje ITBS —
ZGL Sp. z 0. 0. w ltawie) wplywa okoto 100 podan zgodnie z tabelg nr 9.

Tabela Nr 9. Zestawienie ilo$ci podan

| . ; lloéé ztozonych ' Liczba " Realizacja wykazu
_I_Rok | llos¢ podan | deklaraciji | zakwalifikowanych | nadziefi 31.12.2024 r.
2022 8 73 12 12
i 2023 102 | 74 15 14

2024 106 72 14 12

Tabela Nr 10. Przydziat mieszkan w latach 2022-2024 (zawarte umowy)

- i . Lokale
Rok ] Lokale komunalne I Lokale socjalne [ Lokale zamienne tymczasowe
2022 14 9 4 2
2023 12 7 0 0

2024 8 13 0 1

12. W kolejnych latach prognozuje sie, iz przydziat mieszkar bedzie na zblizonym poziomie lat ubieglych.

13. Sprzedaz lokali w latach 2025 — 2029:

1) Gmina Miejska Htawa dokonuje sprzedazy mieszkar w oparciu o przepisy okreélone w uchwale Rady Miejskiej
w ltawie dotyczacej kryteridw sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow.

2) Przyjmuje sig prognoze sprzedazy mieszkan komunalnych na rzecz najemcdw na kolejne lata:

— w roku 2025 prognoza 10 lokali komunalnych
— w roku 2026 prognoza 10 lokali komunalnych
— w roku 2027 prognoza 10 lokali komunalnych
— w roku 2028 prognoza 10 lokali komunalnych
— w roku 2029 prognoza 10 lokali komunalnych
3) Z zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej ltawa wytacza sig ze sprzedazy na rzecz ich najemcow:

—lokale mieszkalne i budynki mieszkalne przeznaczone do rozbiorki lub znajdujgce si¢ w zlym stanie
technicznym, ktérych remont ekonomicznie jest nieoptacalny,
—lokale i budynki o nieuregulowanym stanie prawnym i potozone na terenach przeznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na inny cel niz funkcja mieszkaniowa,
— lokale socjalne,
— lokale i budynki mieszkalne wytgczone z innych przyczyn niz wskazane powyze;.
4) Gléwnym zatozeniem polityki sprzedazy mieszkan gminnych jest:

- kontynuacja sprzedazy lokali jedynie w celu pelnej prywatyzacji budynkéw wspolnot mieszkaniowych poprzez
sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynku na rzecz obecnych najemcow
—wylaczanie ze sprzedazy budynkéw gminnych, gdzie nie rozpoczeto sprzedazy lokali oraz wylgczenie
ze sprzedazy lokali mieszkalnych w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych.
5) Planowane efekty zwigzane ze sprzedazg lokali gminnych:

— dochody do budzetu Gminy Miejskiej lawa;
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— petna prywatyzacja budynkow wspolnot mieszkaniowych, szczegélnie z malymi udziatami Gminy Miejskiej
ltawa;

— zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej ltawa;

— zmniejszenie kosztow remontow i modernizacji budynkéw wspolnot mieszkaniowych.

14, Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu.
1) Polityka czynszowa Gminy Miejskiej ltawa zmierza¢ bedzie w kierunku utrzymania stawki czynszu na poziomie
zapewniajgcym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2) Powyzszy proces powigzany bedzie:

-z ochrong najubozszych gospodarsiw domowych poprzez systemy obnizki czynszu oraz pomocy w formie
dodatkow mieszkaniowych,
— ze stalg poprawg stanu technicznego zasobu i obnizenia kosztow jego utrzymania,
— systemowa zamiang lokali uwzgledniajgca potrzeby rodzin i mozliwosci finansowe.
3) Wysokosé stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy
ustala Burmistrz Miasta Hawy w drodze zarzadzenia, uwzgledniajac zasady podane w niniejszym rozdziale.

4) Do czasu osiggnigcia czynszéw na poziomie niezbednym do utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,
roznica wynikajgca z potrzeb i faktycznych wplywdw bedzie uwzgledniona w planach budzetowych Gminy.

Tabela Nr 11. Struktura stawek czynszu - lokale gminne

Wysokos$é stawki czynszu llos$¢ lokali
i do 0,99 - - B 77 . !
- 1,00 - 1,49 0 ‘
- 1,50 - 1,99 : 0 i
2,00-2,50 . . 88 .
2,51 - 2,;9 i : 0
_ 3,00-3,49 ] - T
a 3,50 -3,99 ] 0
. 200-449 N 0 ]
. 4,50 - 4,99 | 21 ]
5,00 - 5,49 ] 36
5,50 - 5,95 4
B 6,00 - 6,49 - i 32 _
: 6,50 - 6,99 o 1
7,00-7,49 ' 32 -
7,50-7,99 “ o 73 : :
_8.60 -8,49 10
850- 8,99 _ | a2
;7 9,00 - 9,50 a ‘ 10 ~
I Razem - _ - o _826
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Tabela Nr 12. Wysokos$é stawek czynszu

Stawka bazowa do wyliczenia czynszu za najem lokali mieszkalnych

Najnizszy czynsz w lokalach komunalnych
Najwyzszy czynsz w lokalach komunalnych
Czynsz za najem socjalny

Czynsz za najem pomieszczen tymczasowych

4,06 z#/ m?
4,87 zt/ m?
9,14 z/ m?

2,03 zt/ m?

2,03 z/ m?

Przewiduje sie coroczny stopniowy wzrost czynszu tak, aby stawka maksymalna czynszu nie przekroczyla 3%
wartosci odtworzeniowej. Wartos¢ odtworzeniowa jest ustalana dwa razy w roku w obwieszczeniu Wojewody

Warminsko — Mazurskiego.

Dla ustalenia stawek czynszu uwzglednia sie czynniki obnizajgce i podwyzszajace stawke bazowa.

Tabela Nr 13. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowg

o . Podwyzka Czynniki obnizajace stawke Obnizka
. Czynniki podwyzszajace _stawke bazowa w % _ ) bazows w %
‘ Instalacja centralnego ogrzewania 30% Brak kanalizacji 20%
Instalacja cieplej wody 30% Suterena 30%
| Icrieslé?;lagﬁo?:yz;\:va lub instalacja elektryczna do 30% Kuchnia bez okna 5%
| tazienka w obrebie lokalu 20% | W.C. poza lokalem 10%
. N . . Budynki przeznaczone do rozbiorki o
0, 0,
Budy_nkl nowe lub po remoncie kapitainym 10% | zatwierdzone decyzja nadzoru budowlanego 20%
Budynki zlokalizowane w centrum miasta 5%

5) Przy jednoczesnym wystepowaniu dwoch lub wigkszej ilosci czynnikéw stosuje si¢ sume wszystkich
wystepujacych czynnikéw podwyzszajgcych i obnizajgcych dla kazdego lokalu indywidualnie.
6) Stawka czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe wynosi 50% najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
7) W przypadkach, gdy w trakcie najmu dokonane zostang przez Gmine lub wspélnoty ulepszenia, majgce wptyw

na wysoko$¢ stawki czynszu, stawka czynszu zostanie podwyzszona zgodnie z powyzszg tabela.

8) W przypadkach, gdy w trakcie trwania umowy najmu dokonane zostang przez najemce na jego koszt
i za zgodg wynajmujgcego ulepszenia lokalu, stawki czynszu nie ulegng zmianie.
9) Wysokos$é dochodu gospodarstwa domowego, warunkujgcg stosowanie obnizek czynszu okreslonych w tabeli

nr 13. ustala sie jako wysoko$¢ nieprzekraczajgca;

— 130% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
—100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym w przeliczeniu na czionka gospodarstwa

domowego.

10) Przyjmuje sie mozliwosé stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego. Ustala sie nastepujgce wysokosci obnizki czynszu:

— dla gospodarstwa jednoosobowego, jeZeli $redni dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
wynosi nie wiecej niz 50% najnizszej emerytury - obnizka 20%,

— dla gospodarstwa wieloosobowego, jezeli redni dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
wynosi nie wiecej niz 40% najnizszej emerytury - obnizka 30 %.

11) Przy zalegtosciach w oplatach ponad 2 miesigce badz przyznaniu prawa do dodatku mieszkaniowego

nastepuje powrét do czynszu bez obnizki.

12) Obnizka nie dotyczy lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych.
13) Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie takze do podnajemcéw, ktorzy uzytkujg lokale wynajmowane przez

Gmine od innych wiascicieli.

14) Osoby zajmujgce lokal bez tytulu prawnego sg obowigzane do dnia oproznienia lokalu co miesigc uiszczac

odszkodowanie.

15) Na wniosek najemcow znajdujgcych w bardzo trudnej sytuacji materialnej i zyciowej, Burmistrz Miasta ltawy

moze wyrazi¢ zgode na umorzenie, odroczenie lub roztozenie na raty splaty zalegtosci w czynszu.

16) Gmina Miejska ltawa przygotuje socjalne programy oddluzeniowe, skierowane do najemcow lokali
mieszkalnych, ktérzy nie oplacajg terminowo czynszu, z powodu cigzkiej sytuaciji finansowej.
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15. Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

1) Zasobami mieszkaniowymi Gminy zarzadza ITBS — ZGL Sp. z 0.0. w ltawie. Podstawg prawng w zakresie
zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy jest umowa o zarzadzanie zawarta 29.01.1998 roku migdzy
Gming Miejskg ltawa a ITBS-ZGL Sp. z o.0. jako nastepcg prawnym Miejskiego Zarzadu Gospodarki
Lokalami w Hawie, zaktadu budzetowego, jako wykonanie uchwat Rady Miejskiej w ltawie Nr LX/379/98 z

28.05.1998
i Nr V/29/98 z 22.12.1998r. Jest to umowa zawarta na czas nieoznaczony.
2) Do gtéwnych zadan ITBS w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym Gminy nalezy:
— zabezpieczenie prawidiowej eksploatacji lokali i budynkow,
— obstuga mieszkancow i uzytkownikdw lokali w zakresie administrowania,
— utrzymanie wiasciwego stanu technicznego budynkéw i instalacji,
- windykacja opfat czynszu i innych optat za lokale,

- przyjmowanie wnioskow o przydziat mieszkan, obstuga spotecznej komisji mieszkaniowej, realizacja

listy przydziatow mieszkan,

- przygotowanie wnioskéw o eksmisjg, prowadzenie rejestru orzeczen sadu w sprawie eksmisji, realizacja

wyrokéw eksmisyjnych.

3) Przychody czynszowe z Zasobu Gminy stanowig przychéd Gminy i na koniec kazdego miesigca

sg przekazywane do Urzedu Miasta.

4) Koszty zwigzane z eksploatacjg, konserwacjg i remontami biezacymi zasobdéw sg ponoszone przez Spétke
a nastepnie refakfurowane przez Gmine Miejskg w oparciu o wczeéniej przedstawiony plan wydatkow

adekwatny do wysokosci srodkow zabezpieczonych w budzecie Gminy.

5) Zasady okreslone w niniejszym programie dotyczg rowniez lokali mieszkalnych, ktorych powierzchnia

uzytkowa przekracza normatyw 80 m?.

6) Koszty sprawowania zarzadu okreslajg aneksy do umowy o zarzgdzanie zawierane na kazdy rok.

Prognozowane wydatki na ten cel przedstawia tabela nr 14.

Tabela nr 14. Wydatki na zarzad na lata 2025 - 2029

Wyszczegdlnienie 2025 | 2026 ’ 2027 2028 [ 2029

Razem )  920000,00 | 960000,00 | 1008 000 1060000,00 @ 1120

000,00

7) Sprawowanie zarzadu gminnym zasobem mieszkaniowym przez jeden podmiot, w dodatku przez spdike
z dominujacym udziatem Gminy Miejskiej fawa jest sprawdzonym sposobem zarzgdzania tym zasobem.

16. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Miejskiej tawa w latach 2025- 2029:

1) Podstawowym Zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu czynszu za najem
lokalu, w tym bedace dodatkowym dochodem w zwiazku ze zmianami stawek czynszu najmu w zasobach

Gminy oraz srodki z budzetu Gminy Miejskiej fawa
2) Dodatkowymi zrédtami finansowania sa:
— wplywy z optat za lokale uzytkowe;
— wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych;
— dodatki mieszkaniowe.
3) Dodatkowymi zewnetrznymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
— dotacje pochodzace z budzetu paristwa na wsparcie budownictwa socjalnego,
— kredyty komercyjne.

4) Przypisy, wptaty oraz saldo zaleglosci z tytulu oplat za lokale mieszkalne i socjalne Gminy za lata 2022-2024

przedstawiaja tabele:

Tabela Nr 15. Przypisy, wptaty oraz saldo zalegtosci z tytutu oplat za lokale mieszkaine
i socjalne Gminy

[ | Umorzenia R
Lata Przypis Whplaty czynszowe — zgony Zalegiof:kzudanego Saldo
| | najemcow i B
2022 5 598 359,00 5420 815,44 0 177 543,56 4438 427, 44
2023 6 124 700,01 5976 864,38 0 147 835,63 4 551 730,99
2024 6 858 731,90 6 775 587,06 0 83 144,84 4 634 875,83
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Tabela Nr 16. lloé¢é kartotek lokali gminnych zadluzonych powyzej 3miesigcy

Rok llo$é kartotek lokali mieszkalnych llo$¢ kartotek lokali socjalnych Razem
2022 | 444 | - 68 ] 512
2023 | - 438 L 72 510
2024 | - 424 | 79 T 503

Tabela Nr 17. Wyplaty dodatkéw mieszkaniowych za lata 2022 - 2024

Rok lloé¢ przyznanych dodatkéw Kwota przyznanych dodatkow

2022 | 823 ] 207 036._56 |
2023 h - 898 - 287 152.6_4 :

2_024 905 a | o 308 090,52 i

17. Wysokosé wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
i modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Tabela Nr 18. Wysokos¢ wydatkéw w latach 2025-2029

koszty remontéw
i modernizacji lokali koszty zarzadu
S i budynkéw nieruchomos$ciami .
Koszty biezacej ! : . wydatki
Rok o wchodzacych wspolnymi, ktorych . i SUMA [z]
eksploataciji [z1] w skiad Gmina jest jednym ze inwestycyjne [zi]
mieszkaniowego wspdlwiascicieli [zi} '
zasobu gminy [zf] |
2025 4780 000 1260 000 690 000 400 000 7 130 000 ‘
2026 5 258 000 1380 000 750 000 450 000 7 838 000
2027 5 784 000 1 500 000 810 000 500 000 8 594 000
2028 6 362 000 1 580 000 890 000 570 000 9 402 000 ‘
2029 6 998 000 | 1 650 000 980 000 630 000 10 258 000 ‘

18.Dziatania aktywizujgce gospodarke mieszkaniowg Gminy Miejskiej ltawa

1)

2)
3)

4)

5)
6)

Doprowadzenie do realizacji projektu budowy budynku mieszkalnego w ramach {TBS finansowane poprzez

kredyt Banku Gospodarstwa Krajowego,

Doprowadzenie do wybudowania budynkéw z mieszkaniami komunalnymi,

Wspieranie ITBS poprzez:

— przekazywanie aportem nowych terenéw mieszkaniowych,

— uzbrajanie terenéw,

— podwyzszanie kapitatu Spokki,

— partycypacja w kosztach budowy zabezpieczenia najmu lokali.

Dazenie do zbycia w pierwszej kolejnosci lokali w budynkach Wspélnot, w kiérych Gmina jest wiascicielem

ostatnich lokali,

Przekwaterowanie najemcow w budynkach o ztym stanie technicznym,

Wprowadzenie systemu zamiany mieszkan, ktérego gltéwnym celem bedzie odzyskiwanie zadtuzenia

najemcow wobec Gminy oraz dostosowanie wielkosci lokali do mozliwosci finansowych najemcow:

— zamiana taka moze byé takze realizowana z urzedu, w zwigzku z propozycjg ztozong najemcy w sytuacji, gdy
najemcy posiadajg zadtuzenie czynszowe, i ktérym w celu uniknigcia rozwigzania umowy i skierowania
sprawy do Sadu o eksmisje, skladana bedzie propozycja zamiany zajmowanego lokalu na inny, o innej
powierzchni o obnizonym standardzie, ale tez i obnizonym czynszu, a najemca wyrazi na to zgode,

— preferowanie zamian z urzedu dla najemcéw posiadajgcych lokale o obnizonym standardzie, majgcych
umowy na czas nieoznaczony, nie zalegajgcych w optatach za lokal wobec Gminy, lokali odzyskiwanych
o pelnym standardzie — lokale pozostawione przez tych najemcéw powiekszaé bedg zaséb lokali socjainych.
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7) Zwiekszenie skutecznosci windykacji naleznych optat za wynajmowane lokale poprzez okresowe zatrudnianie
firm windykacyjnych.
8) Podjecie dziatan zmierzajgcych do przekazywania terenow przyleglych Wspolnotom Mieszkaniowym
niezbednych do ich funkcjonowania, w szczegoinosci:
— zamianie umow dzierzawy lub uzyczenia, w tym pod miejsca gromadzenia odpadéw,
— wykorzystanie art. 209a ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

(Dz.U.2024.1145 z pézn. zm.)

— niezbedne stuzebnosci gruntowe.

19.Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

przedstawia tabela nr 19.

Tabela Nr 19. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji o charakterze inwestycyjnym wynikajacy

ze stanu technicznego z podziatem na lata 2025-2029

| Nr Przewidywane nakiady na poszczegdlne lata
Adres ' bud 2025-2029 dla wyszczegdlnionych obiektéw Rodzaj remontu lub modernizaciji Uwagi
© | 2025 | 2026 2027 2028 2029

- ' remont klatki sch. (20.000);
Barlickiego 9 l_ 20000 1100000 | 45 cieplenie elewacii (100.000)
Dabrowskiego 17 do zbycia

wymiana posadzki na betonowg
na parterze klatki schodowe;j
. (15.000); izolacja $cian piwnic,
Dabrowskiego ] 22A 15000 100 000 wymiana okien pozostatych do
wymiany i docieplenie $ciany
zachodniej (100.000)

L przebudowa sieci kanalizacyjnej
Jagiellonczyka 6A 10 000 (10.000)
Jagielloriczyka 22

remont instalacji c.o. i wgzla
cieplnego (50.000) docieplenie
Jagielly 1C | 50 000 50 000 | 50 000 stropodachu (50.000);
wykonanie tazienek w lokalach
(50.000)
Jagietty 6 100 000 docieplenie elewaciji (100.000)

. wymiana pokrycia dachu z
Jagielty 7 150000 |y chéwki ceramicznej (150.000)
Jasielska 1B
Jasielska iC
Jasielska 1E rozbidrka

. remont klatek schodowych
Jasielska 2 50 000 (50.000)

wymiana WLZ, montaz instalacji
domofonowej, modernizacja

. os$wietlenia na klatkach (30.000);
Jasielska 4 60000 |400 000 malowanie klatek schodowych

(30.000);wykonanie nowych
lokali ze strychu (400.000);
. remont dachu z okapami
Kolejowa 1 | 25000 30 000 (25.000); remont klatek
schodowych (30.000)
Kolejowa 1G
. . kapitainy remont budynku
Kosciuszki 27 200 000 {800 000 (1 000 000)
Kosciuszki 27A
Kosciuszki 29B
wymiana pokrycia dachu z
1 Maja 11 150 000 dachdwki ceramicznej z
remontem komindéw (150.000)
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LI

docieplenie dachu (80.000);

Mickiewicza 26 80 000 |420 000 remont elewacji (420.000)
e docieplenie dachu, remont
Mickiewicza 35 90000 | omindw czesé wysoka (90.000)
Niepodleglosci 4A
docieplenie dachu wraz z
Nowomiejska 19 35000 | 20000 pokryciem (35.000); remont
klatki schodowej (20.000)
Polna 2 do zbycia
Polna 4 do zbycia
Polna 6 do zbycia
Wiejska 2A
Wigjska 2E
. . izolacja $cian piwnic (100.000);
Wojska Polskiego 8 100 000 (130 000 docieplenie elewacji (130.000)
Wojska Polskiego 24A do zbycia
Wyszynskiego 32A | 15000 wykornczenie elewacji (15.000)
wykonanie instalacji c.o. i c.w.u.
w lokalu (20.000); docieplenie
Wyszynskiego 34A 130 000 elewacji oraz dachu z
modernizacjg lokalu poddasza
(110.000)
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Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej ltawa jest
realizacja obowiazku, ktéry naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego. W zwiagzku z faktem, iz poprzedni program wygast, niezbedne jest
przyjecie programu na kolejny okres pigcioletni.

Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej lfawa na lata 2025-2029
jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow zasobu Gminy, poprawa warunkéw
zamieszkania najemcéw mieszkaniowego zasobu Gminy oraz racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
Gminy.

Przedstawiony w niniejsze] uchwale Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
ltawa na lata 2025-2029 obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoinych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modemizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$é kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modemizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktdrych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

g

e~

F by i
r A,

Id: 3162939F-CE17-4CB3-8A0E-32616327D350. Projekt Strona 11



